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Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (duas) Séries, da 932 (nonagésima terceira) Emissao da Canal
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela SPE Terraz Condominio Clube
Ltda.

Secao
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Canal Companhia de Securitizagdo, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria S1, sob o nimero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolu¢dao CVM 60, com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.241.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora e Securitizadora
(“Canal”); e

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicao financeira com filial na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132 Andar, Sala 132 (parte), CEP 04.534-
004, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seus atos societarios

constitutivos, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17 (“OT”).

Secao

Termos Definidos e Regras de Interpretagao

1. DefinicGes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressoes grafadas em letra maiuscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizagéo de Direitos
Creditorios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 932
(nonagésima terceira) Emissdo da Canal Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela SPE Terraz Condominio Clube Ltda., celebrado em 22 de abril de 2024 (“Termo de Securitiza¢do”).

Secao
Consideragoes Preliminares

(A) A Devedora emitiu as Notas, a serem subscritas pela Emissora e as Notas conferem direito de crédito

em face da Devedora, nos termos do Lastro;

(B) A Devedora se obrigou a pagar os Créditos Imobilidrios em favor da Securitizadora e a Securitizadora

vinculou os Créditos Imobilidrios aos CRI, como lastro;

(C) As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo, que, nos termos do item (ix) da cladusula 22.7 do
referido instrumento, podera ser objeto de aditamento sem a autorizagdo dos Titulares dos CRI, tendo

em vista, ainda, que os CRI ndo foram subscritos e integralizados; e
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(D) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagcdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2
(duas) Séries, da 939 (nonagésima terceira) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Terraz Condominio Clube Ltda. (“Aditamento”).

Secao
Clausulas

Clausula Primeira
Objeto

1.1. Pormeio do presente Aditamento as Partes resolvem ajustar o valor de determinados servicos indicados
no Anexo “Despesas da Operacdo” de modo que referido anexo vigorard conforme redacao prevista no Anexo

| ao presente Aditamento.

1.2. Ainda, por meio do presente Aditamento as Partes resolvem ajustar a mencao a primeira data de
aniversario constante no Anexo “Férmulas” de modo que referido anexo vigorard conforme redacado prevista

no Anexo Il ao presente Aditamento.

Clausula Segunda

Ratificacdo

2.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas e condi¢Ges estabelecidos no Termo de
Securitizacdo que ndo tenham sido expressamente alterados por este Aditamento, obrigando-se as Partes e
seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no Termo de Securitizagdo e neste

Aditamento, a qualquer titulo.

Clausula Terceira

Assinatura Digital, Foro e Legislagdo Aplicavel

3.1. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei n.2
13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida
Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria,

I”

bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua

integridade e autenticidade.
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3.2.

3.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis, Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Junta Comercial ou demais érgdos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, a contar da data da exigéncia.

3.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletrbnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3.

Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer duvidas

ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato

eletronico, com a utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas

Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a

funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cédigo Civil e a Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001

S3o Paulo, 08 de maio de 2024

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{segue(m) pdgina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicével}
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Pagina de Assinaturas

Canal Companhia de Securitizagao
Nome: Amanda Regina Martins
Cargo: Diretora
CPF n.2: 430.987.638-25
E-mail: amanda@-canalsecuritizadora.com.br

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

CPF n.2: 090.766.477-63 CPF n.2: 011.155.984-73

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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Anexo |

Despesas da Operagao

| - Valores das Despesas da Operag¢ao

0,004177
ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI) A vista % RS 2.923,90 0,00% RS 2.923,90
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas A vista RS 14.915,00 0,00% RS 14.915,00
0,029000
B3 | CETIP Registro de Valor Mobilidrios A vista % RS$ 20.300,00 0,00% R$ 20.300,00
Taxa de Comprovagdo de
B3 | CETIP Titularidade A vista RS$ 93,01 0,00% R$ 93,01
NFA Assessor Legal A vista RS 87.000,00 14,53% R$ 101.790,10
CHP Instituicdo Custodiante A vista RS 4.000,00 9,65% RS 4.427,23
CHP Registro A vista RS 2.300,00 9,65% RS 2.545,66
Oliveira Trust Escrituragdo + Liquidagdo dos CRI A vista RS 13.200,00 12,15% R$ 15.025,61
Oliveira Trust Agente fiduciario (implantagdo) A vista RS 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52
Oliveira Trust Agente fiduciario (anual) A vista RS 17.000,00 12,15% R$ 19.351,17
Canal
Investimentos Taxa de emissdo Avista RS$ 55.000,00 16,33% RS 65.734,43
Canal
Securitizadora Distribuigdo A vista RS 27.000,00 11,15% RS 30.388,29
Canal
Securitizadora Taxa de Gestdo Avista RS 4.500,00 11,15% RS 5.064,72
0,030000
CVM Taxa de Fiscalizagdo CVM Avista % RS$ 21.000,00 0,00% R$ 21.000,00
OGFI Servicer A vista R$ 11.000,00 0,00% R$ 11.000,00
RS 1.008.659,2 RS 1.008.659,2
MVBI Prémio de Juros A vista 2 0,00% 2
RS$ 1.050.000,0 RS 1.302.729,5
BSIDE Originagdo 3 A vista 0 19,40% 3
R$ 1.050.000,0 RS 1.254.930,0
KOA Originagao 2 A vista 0 16,33% 8
RS 1.287.525,0 RS 1.598.417, 1
MONTE BRAVO Originagdo 1 Avista 19,45%

B3 | CETIP Custddia de Valores mobilidrios Mensal 0,000800% RS 560,00 0,00% RS 560,00

B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,002000% RS 1.400,00 0,00% RS 1.400,00
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B3 | CETIP Taxa de utilizag3o B3 | Cetip Mensal RS 120,00 0,00% RS$ 120,00

Oliveira Trust Agente Liquidante + Escriturador Anual RS 13.200,00 12,15% RS 15.025,61
Oliveira Trust Escriturador da NC Anual R$ 6.000,00 12,15% RS 6.829,82
CHP Instituicdo Custodiante Anual RS 4.000,00 9,65% RS 4.427,23
Oliveira Trust Agente fiduciario (anual) Anual RS 17.000,00 12,15% RS 19.351,17
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal R$ 4.500,00 11,15% RS$5.064,72
CTE Medi¢do de Obra Mensal R$ 12.500,00 0,00% RS 12.500,00
OGFI Servicer Mensal RS 5.500,00 0,00% RS 5.500,00
Contabilidade Contabilidade Mensal RS 350,00 0,00% RS 350,00
Itau Tarifa conta do patrimonio separado Mensal RS 61,00 0,00% RS 61,00
Auditor Auditoria Anual R$ 4.500,00 13,65% R$5.211,35

MEDIA MENSAL R$ 69.691,00 R$ 76.400,89

Observagdo: nos valores indicados nas planilhas acima, jd estdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragdo, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na presente data.

Il - Descrigao das Despesas da Operagao

(1) Todos os emolumentos da B3, relativos e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissao, utilizagdo e movimentagao
perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo
de relatérios e informagdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em regulamentagdo especifica e em qualquer outra norma
aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais

Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentos a estes;

(2) Remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), liquidos de quaisquer encargos e
tributos, em parcela uUnica, pela estruturagao da emissao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na

primeira data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI;

(3) Taxa de administracdo no valor de RS 4.500,00 (quatro e quinhentos mil reais) mensais por Patriménio Separado, observado
o custo extra de RS 500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a
Securitizadora, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela deverd ser paga na
primeira data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI, e as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos
CRI, inclusive a remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administragdo dos CRI e, consequentemente, do

PatrimoOnio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo;

(4) A cada verificagdo de covenants financeiros, se houver, serd devido o valor adicional de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais)

por verificagdo, liquido de quaisquer tributos. Os valores previstos neste item serdo acrescidos do gross-up de tributos incidentes;

(5) Caso a operagido seja desmontada, o valor da parcela (2) acima sera devido pelo Emissor e/ou Devedora a titulo de “abort

fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagdo do cancelamento da operagéo;

(6) Remunerac3do da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de RS 27.000,00 (vinte e sete mil reais), liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela distribuicdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa

do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da primeira data de subscrigdo e integralizacdo dos CRI;

(7) Sera devida a Securitizadora em casos de alteragGes ou corregSes de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociagdes
estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissdao que impliguem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbag0es, prenotagdes e registros em Cartorios de Registro de Imdveis e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos,

quando for o caso, serd devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneragao adicional, liquida de quaisquer encargos e

Pdgina integrante do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas)
Séries, da 932 (nonagésima terceira) Emisséo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Terraz Condominio Clube Ltda.
(Cédigo da Operagdo: 93ECANAL)

7

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/79A7R-E7NQP-R7PD6-L98CC.



tributos, equivalente a RS 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A
mesma remuneragdo serd devida quando (i) esforgos de cobranga e execugdo de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais,
presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo assembleias gerais, (iii) andlise a eventuais
aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) aimplementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificagGes
extraordinarias de lastro, destinagdo, garantias e de condigdes precedentes; e (vi) esforgos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em
mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up),
para cada uma das eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patriménio

Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

(8) Remuneragao da Instituicdo Custodiante: Sera devida, pela prestacao de servigcos de registro da CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo B3, (a) parcela Unica de implantacdo de RS 4.000,00 (quatro mil e trezentos reais) a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a
primeira data de integralizagdo dos CRI; e (b) parcelas anuais, no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais), sendo a primeira parcela

devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes

(9) Remuneragdo do Escriturador das Notas: A titulo de escrituragdo das Notas, sera devido o pagamento de parcela anual de
RS 6.000,00 (seis mil reais), liquido de impostos, a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI e
as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Por cada série adicional de CRI serdo devidas parcelas adicionais de R$500,00

(quinhentos reais) por série adicional;

(10) Remuneragdo do Escriturador dos CRI: A titulo de escrituragdo dos CRIs, sera devido o pagamento de parcela anual de
R$ 13.200.000,00 (treze mil e duzentos reais), liquido de impostos, a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizagdo dos CRI e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Por cada série adicional de CRI serdo devidas parcelas

adicionais de 500,00 por série adicional;

(12) Remuneragdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio dos CRI ou seu eventual sucessor fara jus a remuneragdo nos
seguintes termos: pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da legislacdo em vigor e do Termo de
Securitizacdo, (1) a titulo de implantagdo, sera devida parcela Gnica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data da primeira integralizagdo dos CRI, (2) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por ano, sendo a primeira parcela devida até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizagdo dos CRI e as demais nos trimestres subsequentes ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste, o que ocorrer
primeiro, até o integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas, sendo certo que, caso ndo haja integralizagdo dos CRI e a Oferta seja
cancelada, o valor total anual do item “2” serd devido a titulo de “abort fee”. O valor acima ndo inclui série adicional de CRI. Nas
operagdes de securitizagdo em que a constitui¢do do Lastro se der pela correta destinagdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo
das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM SRE n.2 1/2021, permanecem exigiveis as obriga¢des
da Devedora e do Agente Fiducidrio com relagdo a comprovacao e verificagdo da destinagdo dos recursos até o vencimento original
dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica
contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario
acima até a integral comprovagdo da destinagdo dos recursos; (3) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de
reestruturagio das condi¢des dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference
call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiducidrio, um valor adicional de RS 800,00
(oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentdrios aos documentos da
operagdo durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar, execugdo de Garantias, participacdo em reuniGes
internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI
ou demais partes da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e implementagdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio,
de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagdo das condigdes dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (1) das Garantias;
(2) prazos de pagamento e remuneragdo, amortizacdo, indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condigdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagdo
do Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da

Operagdo; Os valores dos itens 2 a 4 acima serdo atualizados pela variagdo acumulada positiva do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda
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na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. As parcelas serdo
acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuigcdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento. Adicionalmente, em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida acima, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. O Patrimonio Separado ou os
Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses
dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungdo de representante dos Titulares
de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em fungao de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento
da Devedora ou garantidores, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporgdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora
e a Devedora (e seus garantidores) e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora (ou seus garantidores)
conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obten¢do imediata da aprovagdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora (ou
seus garantidores) conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRIl ou necessdrias
ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em
Assembleia Geral dos Titulares de CRI. S3o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de
relatérios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto no Lastro e na legislagdo aplicdvel, e outras que vierem
a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefnicos; (iii) obten¢do de certiddes, fotocdpias,
digitalizagGes, envio de documentos; (iv) locomocgdes entre estados da federagdo, alimentagao, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessdrias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da emissdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informagdo prestada pela Devedora, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigag¢des; (vii) revalida¢do de laudos de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de
avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudicidrias nas agdes ou ainda, decorrente de ag¢des arbitrais,
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢des contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante
dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora
decorrente de agBes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros,
conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao
dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; (x) custos e despesas
relacionadas 3 B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestacio
de contas a Securitizadora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento. O crédito do Agente Fiduciario por despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que n3o tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patriménio Separado e terd preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de
Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas
do Patrimbnio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicagdo aos
investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagdo de contas obrigatoriamente. O
Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes da emissdo, sendo certo que tais recursos serao

sempre devidos e antecipados na forma acima;

(12) Todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive
despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente
Fiduciario durante a vigéncia dos CRI, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;
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(13) AverbagGes, prenotagGes e registros em Cartérios de Registro de Imédveis, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e
Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo;

(14) Em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdo e administragdo do Patrimdnio Separado, as despesas mensais de
contratagdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragdo contabil e elaboragdo de balango
auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e
quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentagdo dos comprovantes de pagamento ou
notas fiscais;

(15) Os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou

judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimonio Separado;

(16) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes judiciais ajuizadas com a finalidade
de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patriménio Separado;

(17) Remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a conta corrente do
Patrimonio Separado;

(18) Despesas com registros e movimentagdo perante instituigdes autorizadas a prestacdo de servigcos de liquidagdo e custddia,
escrituragdo, cdmaras de compensacdo e liquidagdo, juntas comerciais e cartdrios de registro de titulos e documentos, conforme o
caso, da documentagdo societdria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem

como de seus eventuais aditamentos;

(19) Despesas com a publicagdo de atos societdrios da Securitizadora e necessdrias a realizacdo de assembleias gerais dos titulares

dos CRI, na forma da regulamentacgdo aplicavel;

(20) Honorarios e despesas incorridas na contratagao de servigos para procedimentos extraordinarios previstos nos documentos

relacionados aos CRI;

(21) Despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e necessdrias a realizagdo de

assembleias gerais, na forma da regulamentacgdo aplicavel;

(22) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Patrimonio Separado;

(23) Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimdnio Separado;

(24) Todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive,
mas nao exclusivamente, a necessidade de locagdo de espago para sua realizagdo, bem como com a contratagdo de servigos

extraordinarios para a sua realizagdo;

(25) Remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a Conta Centralizadora;

(26) Custos de adequagdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimdnio Separado dos CRI, bem como os
indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do
patriménio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizagdo dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e,

em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;
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(27) Os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua
base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,

um incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(28) As perdas, danos, obrigagGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta
ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme

vier a ser determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(29) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes judiciais ajuizadas com a finalidade
de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizagdo dos Créditos Imobiliarios e cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos,

integrantes do Patriménio Separado;

(30) Os honordérios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio
Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobilidrios;

(31) Os honorarios e as despesas incorridos na contratagdo de servigos para procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos

a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

(32) Quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao Patriménio Separado;

(33) Quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico oficial, inclusive com o registro para
negocia¢do dos CRlI em mercados organizados;

(34) Quaisquer custas com a expedigdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

(35) Quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagdo do Patrimonio Separado;

(36) Quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo.

(37) Despesas Extraordindrias. Sdo quaisquer eventuais despesas necessarias para a manutengdo da Operagdo, incluindo aquelas

listadas nos itens (9) a (33), e relacionadas a Operagdo e a Oferta dos CRI, incluindo despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio, necessérias ao exercicio pleno de suas fungdes, em
beneficio dos Titulares dos CRI, as quais podem incluir registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, honordrios de prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item, contratagdo de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da Operagdo (inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranca), publica¢des em jornais e outros meios de comunicacio, locacdo
de imovel, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizagdo de assembleias gerais de
Titulares dos CRI, entre outras
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Anexo Il
Féormulas

(1) Atualiza¢ao Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRIs sera atualizado
monetariamente mensalmente a partir da primeira Data de Integralizagdo até a integral liquidagdo dos CRI, pela variagao
positiva acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata temporis por dias Uteis (base 252), sendo que o produto da
Atualizagdo Monetdria sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitdrio ou ao saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, de acordo com a seguinte formula:
VNA=VNB«xC
Onde:
VINA = Valor Nominal Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNB = Valor Nominal Unitédrio, na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitdrio apos
incorporagdo dos juros, atualizagdo monetdria ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante da variagdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado

e aplicado mensalmente, da seguinte forma:
n dup

NI, \dut
|

Onde:

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo monetdria, sendo “n” um nimero inteiro;

NIk = Numero indice do IPCA referente ao segundo no més imediatamente anterior a Data de Aniversario

NIk-1 = valor do numero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao utilizado em Nik.

Dup = nimero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Aniversario imediatamente anterior; e a
proxima Data de Aniversario, limitado ao numero total de dias uteis de vigéncia do numero-indice do IPCA, sendo “dup”

um numero inteiro.

dut = nimero de dias Uteis contidos entre data de aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a proxima data de
aniversario, exclusive, sendo “dut” um numero inteiro. Para a primeira Data de Aniversario, em 27 de maio de 2024, o dut

sera considerado com 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

Considera-se como Data de Aniversario as datas do “Anexo - Cronograma de Pagamento”.

A aplicagdo do IPCA observara o disposto abaixo:

. Caso a variagdo mensal do IPCA seja negativa, o fator de corregdo “C” serd igual a 1 (um).

. Caso na Data de Pagamento o indice do IPCA ainda ndo tenha sido publicado ou ndo esteja disponivel por algum

motivo, devera ser utilizada a uUltima variagdo mensal calculada;
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. Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulga¢do do IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do IPCA por proibigdo

legal ou judicial, sera utilizado o novo parametro legalmente estabelecido em substitui¢do ao IPCA

. Na falta de um novo pardametro legalmente estabelecido em substituigdo ao IPCA, nos termos acima previstos, a
Securitizadora deverd em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um novo
parametro legalmente estabelecido em substitui¢do ao IPCA, convocar Assembleia, do novo parametro para célculo
da Atualizagdo Monetaria. Tal assembleia devera ser realizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da
publicagdo do edital de convocagdo ou, caso ndo se verifique quérum para realizagdo da Assembleia em primeira

convocagao, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicagdo do edital de convocagao.

. Tanto o IPCA quanto o novo indice citado no item (ii) ou (iii) acima, conforme o caso, deverdo ser utilizados

considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo;

. Caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de célculo da Atualizagdo Monetéria ou caso a Assembleia n3o seja
realizada no prazo indicado no Lastro, a Securitizadora devera realizar a liquidagdo antecipada dos CRI, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data: (i) de encerramento da respectiva Assembleia ou em prazo
superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia; ou (ii) em que tal assembleia deveria

ter ocorrido.

. Caso o IPCA ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realizagcdo da Assembleia, a referida assembleia ndo
serd mais realizada, e o IPCA, a partir da sua validade, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizagdo
Monetaria, permanecendo o Ultimo IPCA conhecido anteriormente a ser utilizada até data da divulgagdo da referida
IPCA.

(2) Remunerag¢ao. A Remuneragdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte formula:
J =VNAx (Fator de Juros — 1)
Onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNA = Conforme acima definido;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme abaixo:

dup
Fator de Juros = (i + 1)2z5z, onde:

i=12,60% (doze inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano para os CRI da 12 série e 12,40% (doze inteiros e quarenta
centésimos por cento) ao ano para os CRI da 22 série;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, inclusive, para o caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo dup

um numero inteiro.

(3) Amortizagdo. Os valores devidos a titulo de amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado serdo calculados de acordo

com a seguinte férmula:
AMi = VNA x TAi

Onde:

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Pdgina integrante do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas)
Séries, da 932 (nonagésima terceira) Emisséo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Terraz Condominio Clube Ltda.
(Cédigo da Operagdo: 93ECANAL)

13

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/79A7R-E7NQP-R7PD6-L98CC.



VNA = Conforme acima definido;

TAi = Taxa de Amortizagdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com o “Anexo —
Cronograma de Pagamentos”.

(4) Razdo de Garantia. A Razdo de Garantia sera calculada de acordo com a seguinte formula:

RG = ((valor do terreno da fase 1 + custo total incorrido de obras da fase 1)*(1-%vendido)) + créditos elegiveis + caixa do

patriménio separado + valor das garantias adicionais) / (saldo devedor dos CRI)
Onde:
RG: Razdo de Garantia (140%)

Créditos Elegiveis”: Créditos cedidos fiduciariamente, trazidos a valor presente pelas taxas dos respectivos Contratos de
Direitos Creditdrios, (i) com até 02 (duas) parcelas em aberto ou parcelas em atraso de no maximo 60 (sessenta) dias; (ii)
decorram de Contratos de Direitos Creditorios regularmente formalizados, conforme informado pelo Agente de Cobranga; e

(iii) cujos créditos cedidos fiduciariamente ndo sejam objeto de 6nus de qualquer natureza;
“Saldo Devedor dos CRI”: significa o saldo devedor dos CRI integralizados apds amortizagdo de principal;

“Caixa do Patrimdnio Separado”: montante depositado na Conta Centralizadora no ultimo Dia Util do més imediatamente

anterior a Data de Verificagdo, deduzidos os valores retidos no Fundo de Despesas.

“Valor das Garantias Adicionais”: valor das Unidades Fase 2 alienadas fiduciariamente como garantia adicional, contabilizadas
da seguinte forma: (i) caso estejam em estoque, (valor do terreno da fase 2 + custo total incorrido de obras da fase 2)*(9/60),
sendo que o custo total incorrido de obras da fase 2 sera atestado pelo Agente de Medigdo, ou (ii) caso as Unidades Fase 2
tenham sido comercializadas, o valor das Unidades Fase 2 sera equivalente aos Direitos Creditorios efetivamente cedidos,
contabilizados conforme “Créditos Elegiveis” acima. Caso ocorra o Reforgo de Garantia, previsto na Clausula 7.2 do Lastro, o

valor a ser considerado sera aquele constante nos respectivos laudos emitidos;
“Valor do Terreno da Fase 1”: R$8.619.000,00;
“Valor do Terreno da Fase 2”: R$8.619.000,00

Outros covenants a serem discutidos entre as Partes dentro dos tipicamente utilizados pelo mercado para operagdes
similares, incluindo, mas nao limitando a condi¢des de vencimento antecipado, restrigdes a mudancga de controle, limitagdo
de endividamento, limitagdo de distribuicao de dividendos, negative pledge e cross-default.

Pdgina integrante do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas)
Séries, da 932 (nonagésima terceira) Emisséo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Terraz Condominio Clube Ltda.
(Cédigo da Operagdo: 93ECANAL)
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